
 

 
 
 

PROJET DE RÈGLEMENT # 85-3-2026 
 

PROJET DE RÈGLEMENT 85-3-2026 MODIFIANT LE RÈGLEMENT SUR LES PLANS D’IMPLANTATION ET 
D’INTÉGRATION ARCHITECTURALE # 85 DE LA MUNICIPALITÉ DE SAINT-ANDRÉ-D’ARGENTEUIL AFIN DE 
CRÉER UN NOUVEAU PIIA POUR LES PROJETS MIXTES EN BORDURE DE LA ROUTE DES SEIGNEURS DANS 
LA ZONE C2-114. 
 

 
CONSIDÉRANT QUE le règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 85 

est en vigueur sur le territoire de la Municipalité de Saint-André-d’Argenteuil; 
 
CONSIDÉRANT QU’ il est dans l’intérêt de la Municipalité et de ses citoyens d’encadrer finement 

l’insertion de projets mixte en bordure de la route des Seigneur dans la zone C2-
114; 

 
CONSIDÉRANT QUE l’avis de motion du présent règlement a été dûment donné lors de la séance du 7 

avril 2026. 
 
Il est proposé par Kassandra Bouchard, appuyée par Audrey Paquette-Poulin et résolu que le conseil décrète ce qui 
suit : 
 
Le conseil décrète ce qui suit : 

 

1. Modification de l’article 1.4 (ZONES OU CATÉGORIES VISÉES) 
 
Le premier alinéa de l’article 1.4 est modifié par l’ajout du paragraphe suivant : 
 
« p) P.I.I.A.-016 : Projet mixte en bordure de la route des Seigneurs– zone C2-114. » 
 

2. Modification du chapitre 3 (DISPOSITIONS PARTICULIÈRES À CHACUNE DES ZONES OU DES 
ESPACES CONCERNÉS) 
 
Le chapitre 3 est modifié par l’ajout du texte suivant après l’article 3.15 et ses sous-articles : 
 
« 3.16 P.I.I.A.-016 : Projet mixte en bordure de la route des Seigneurs – zone C2-114 

 
3.16.1 Demandes assujetties 

 
Sont assujetties à l’approbation préalable d’un plan d’implantation et d’intégration architecturale : 

 
a) Toute demande de permis de construction pour un nouveau bâtiment principal ou pour des 

travaux modifiant l'apparence extérieure d'un bâtiment existant ; 
b) toute demande de certificat d'autorisation relatif aux travaux nécessaires à l'aménagement 

paysager, incluant l’aménagement du stationnement, des allées d’accès, l’installation d’une 
fosse septique et l’abattage d’arbres. 

 
3.16.2 Documents requis pour l’étude de la demande 

 
Toute demande d’approbation d’un plan d’implantation et d’intégration architecturale relatif à l’espace 
de P.I.I.A.-016 décrit au présent règlement doit être présentée en trois (3) copies au fonctionnaire 
désigné et comprendre l’information et les documents suivants : 

 
a) dans tous les cas : 
 
● les informations exigées par l’article 2.2 ; 
● l’implantation des bâtiments projetés et existants, s’il y a lieu ; 
● une photocopie récente de tout bâtiment existant à proximité et montrant les éléments 

architecturaux caractéristiques ; 
● les caractéristiques actuelles, naturelles et artificielles du terrain ; 
● des plans à l’échelle, en couleur, de chacune des élévations réalisées par un professionnel, 

fournissant une image détaillée de l’apparence finale ; 
● des échantillons en couleur des matériaux de revêtement (toiture, mur, etc.). 
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b) dans les cas de demande d’approbation préalable à une demande de certificat d’autorisation 

pour tout aménagement de stationnement ou tout aménagement paysager : 
 
● un plan comprenant l’ensemble des éléments relatifs à l’aménagement paysager, incluant les 

zones boisées laissées à l’état naturel, les arbres de toute taille plantés sur le terrain visé ou sur 
l’emprise des voies publiques adjacentes, la localisation et la largeur des allées de piétons, la 
superficie des aires d’agrément, des aires de jeux et des aires privées, s’il y a lieu ; 

● la localisation des clôtures architecturales, des murets, des haies denses, des lignes électriques 
et téléphoniques, des luminaires extérieurs et des enseignes directionnelles, s’il y a lieu. 

 
3.16.3 Objectifs poursuivis et critères d’évaluation 

 
a) Architecture : implantation et volumétrie 
 
Objectif poursuivi : 
 
● Implanter le bâtiment de manière à limiter son impact visuel à partir de la route des Seigneurs 

et à assurer des transitions volumétriques harmonieuses. 
 
Critères d’évaluation : 
 
● L’implantation d’un nouveau bâtiment prévoit une marge latérale généreuse lorsqu’un terrain 

adjacent est occupé par un bâtiment de plus faible densité ; 
● Le rez-de-chaussée dispose d’une hauteur d’étage supérieure à celle des étages supérieurs ; 
● La volumétrie du bâtiment limite l’impact sur l’ensoleillement des propriétés voisines ; 
● Un recul du plan de façade est prévu au-dessus du rez-de-chaussé, contribuant à l’échelle 

humaine des circulations aux abords aux bâtiments ; 
● La volumétrie du bâtiment prévoit un recul d’étage aux étages supérieurs et des jeux de 

volumes qui contribuent à réduire son impact visuel à partir de la route 327 (route des 
Seigneurs). 

 
b) Architecture : enveloppe et matériaux 
 
Objectifs poursuivis : 
 
● Favoriser une architecture de qualité, sobre, soignée et cohérente qui s’intègre 

harmonieusement au paysage périurbain ; 
● Dans le cas d’un bâtiment mixte, assurer une cohérence architecturale d’ensemble tout en 

composition qui permet l’identification des fonctions et l’orientation des usagers. 
 
Critères d’évaluation : 
 
● La composition architecturale d'un bâtiment à usages mixtes présente une homogénéité 

d’ensemble ; 
● Les changements de matériaux de revêtement extérieur concordent avec des variation 

volumétrique dans la composition du bâtiment ou avec la présence d’éléments architecturaux 
structurant ; 

● La palette de couleurs des matériaux favorisent des teintes sobres et / ou naturelles et les 
coloris clairs sont prévus aux étages supérieurs, contribuant à réduire l’impact du bâtiment sur 
le paysage ; 

● Des entrées principales distinctes sont prévues pour les différents usages d’un bâtiment mixte ; 
● La ou les entrées principales bénéficient de traitements architecturaux distinctifs et d’une 

composition à l’échelle humaine qui contribuent à orienter les usagers du bâtiment ; 
● Les usages commerciaux sont situés au rez-de-chaussés et ils disposent d’une fenestration 

généreuse facilitant leur identification par les usagers. 
 

c) Aménagement des terrains 
 
Objectif poursuivi : 
 
● Favoriser des aménagements paysagers qui contribuent à la préservation du caractère 

naturel et périurbain du site. 
 
Critères d’évaluation : 
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● Des aires boisées sont préservées sur certaines parties du terrains situées hors des aires de 

chantier nécessaires pour fins de construction du bâtiment principal et des bâtiments 
accessoires, des aires de stationnement, des allées d’accès, des installations septiques et des 
aménagements paysagers. Ces aires boisées peuvent accueillir des sentiers et des aires de 
détentes destinées aux résidents ; 

● Les espaces non-construits du terrain (hors-tréfond) sont revégétalisés de manière à assurer 
une couverture de canopée partielle du terrain et à éviter les grandes surfaces libres 
gazonnées; 

● Les installations septiques sont dissimulées par des aménagements paysagers ; 
● Les plantations et les aménagements paysagers sont réalisés avec des espèces indigènes de 

l’écosystème local. 
 
 

d) Stationnement et allées d’accès 
 
Objectif poursuivi : 
 
● Assurer l’intégration paysagère des aires de stationnement et favoriser les aménagements qui 

limitent les externalités sur les milieux naturels. 
 
Critères d’évaluation : 
 
● Les aires de stationnement extérieur prévoient des îlots végétalisés et intègrent certaines 

mesures de gestion des eaux pluviales favorisant l’infiltration, la rétention ou le ralentissement 
du ruissellement sont prévues, lorsque les caractéristiques du site s’y prêtent; 

● Une seule entrée charretière et une allée d’accès commune dessert les aires de stationnements; 
● Dans le cas d’un bâtiment mixte, le ou les usages commerciaux ont une aire de stationnement 

distincte de celles destinées à l’usage résidentiel ; 
● Des plantations d’arbres sont prévues aux abords de l’allée d’accès et au pourtour des aires de 

stationnements, tout en permettant la visibilité des usages commerciaux à partir de la route 327 
(route des Seigneurs); 

● Les aires de chargement ne sont pas visibles à partir de la route 327 (route des Seigneurs) et 
des plantations réduisent leur visibilité à partir des circulations piétonnes et véhiculaires. » 

 
 

3. Entrée en vigueur 
 

Le présent règlement entre en vigueur conformément à la Loi. 

 
 
 
 
 
_______________________________  _______________________________ 
Paula Knudsen    Stephen Matthews 
Directrice générale et greffière-trésorière  Maire 
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